Materialebeskrivelse

Bofzllesskabet EcoVillage Ablegarden, Malgv, Ballerup

Udkast 21.10.2024

Billede: Eksempel pa mulig indretning af gardrum



Generelt

I Malgv, Ballerup Kommune, etableres et nyt by-gkologisk bofellesskab med gkologisk
feellesspisning og elbilsdeleordning. Bofzllesskabet bestar af 44 ejerlejligheder i varierende
stgrrelser og med forskellige fleksible planlgsninger. Den kgbenhavnske arkitektvirksomhed Werk
Arkitekter, som har solid erfaring med bofllesskabsarkitektur, fra bade Danmark og udlandet, har
tegnet byggeriet.

Bebyggelsen opfgres med blandet rekkehus- og etageboligbyggeri tilknyttet et felleshus pa i alt ca.
488 m2. Fzlleshuset etableres som en selvstendig bygning i terren.

Fellesfaciliteterne indeholder gastevarelser, teenagevarelser, @velokale, fzllesvaskeri med
regnvandsgenanvendelse, drivhus, kontorfellesskab, byttebgrs, varksted og motionsrum.
Felleshusets forelgbige planlgsning fremgar som en del af kgbsmaterialet.

Den endelige anvendelse af fellesfaciliteterne besluttes af den kommende ejerforening. Pa
plantegninger er der med stiplede linjer vist garderobeskabe og gvrigt inventar mv. Dette medfglger
ikke og skal alene ses som et forslag til indretning/placering af inventar. Der kan vare vist pergola,
beplantning og @gvrigt inventar mv. pa tegninger og visualiseringer som ikke leveres, og skal saledes
betragtes som inspiration for den kommende ejerforening i forbindelse med planl&gning af hvordan
gardrum og g@vrige fellesrum skal indrettes. Inventar mv. medfglger i det omfang det er beskrevet i
narverende materialebeskrivelse.

Byggeriet vil blive opfgrt 1 tr& og skal som minimum leve op til geldende regler for udledning af
CO2 i bygge- og driftsfasen. Det er et dedikeret mal for os, at det bliver endnu lavere end det de
geldende regler foreskriver. Der etableres et fellesvaskeri med regnvandsgenanvendelse. Alle
boliger forsynes med regnvandsgenanvendelse til tgj vask og toiletskyl. Der etableres solceller pa
felleshusets tag. Byggeriet skal leve op til 2018 standarden. Individuelle solcellenanleg og
klimavenlige hvidevarer kan tilvelges. Der etableres ladestander ved falleshus til to deleelbiler som
forsynes med strgm fra felleshusets solceller.

Byggeriet vil blive miljgcertificeret ved enten det velkendte Svanemarke eller som minimum
DGNB Guld, hvilket er en tysk baredygtighedsstandard, som sikrer, at hele byggeriet er tankt
ordentligt igennem i forhold til social, gkonomisk og miljgmessig baeredygtighed.

DGNB er en bred baredygtighedscertificering, som minder mere om verdensmalene end om
Svanemarkningsordningen, hvor sidstn@vnte primart gar pa byggeriet. DGNB har bade kriterier
indenfor gkonomi, social og miljgmessig baeredygtighed.

* Den miljgmassige baredygtighed omfatter parametre som energieffektivitet, ressourceforbrug,
brug af fornyelige ressourcer, evnen til at minimere miljg- og klimapavirkninger — globale som
lokale, samt reduktion i pavirkningen af biodiversitet.

* Den gkonomiske baredygtighed har fokus pa bygningens verdioptimering pa driftssiden og
omfatter bl.a. byggeprojektets evne til at minimere driftsomkostninger, muligheden for hgjere
udlejningspriser, bedre mulighed for udlejning, forgget produktivitet hos brugeren af bygningen,
vardistabilitet og bedre finansieringsmuligheder.

* Den sociale beredygtighed har at ggre med bygningens varditilfgrsel pa brugersiden, herunder
brugertilfredshed og velvare, bedre indeklima, gget fleksibilitet, tilgengelighed for alle samt
tryghed og sikkerhed. Nogle af kriterierne har ved fogrste gjesyn ikke meget at ggre med miljg og
klima, men ser man det store billede, sa er et byggeri, som er ordentligt gennemtankt pa alle



parametre, bade i forhold til totalgkonomien, de mennesker som skal bo i byggeriet
ressourceforbruget og materialevalget et byggeri, som har den bedste chance for at fa en lang og
god levetid.

Boligen:
INDVENDIGT

Vagge og lofter: Vagge og lofter vil fremstd i hvidmalet med Svanemarket maling. Der kan
forekomme lokalt neds@nkede gipslofter samt rgrkasser for at skjule, konstruktioner, ventilation og
andre tekniske installationer. Rgrkasser og neds@nkede lofter fremgar ikke af lejlighedsplanerne.

Gulve: Svanemarket Lamelparket i eg, mat lak i opholdsrum med hvide fodlister.

Kgkken: Vores erfaring med individuelle kgkkener i bofellesskaber er, at der ligger en hgj grad af
identitet i ens kgkken ogsa selv om der er fellesspisning i hverdagene. Generelt opfordrer vi til at
vente med at ggre noget ved det individuelle kgkken indtil man er kommet godt 1 gang med
feellesspisningen, for behovet er ofte ikke sa stort som man forventer. Vi har undersggt muligheden
for ikke at s@tte kgkken i, men af hensyn til ibrugtagning, kan det ikke lade sig ggre. Derfor is@tter
vi alene en meget enkel kgkkenlgsning, som Aubo, Rotpunkt, eller tilsvarende dansk kvalitet. Det
vil vaere af afggrende vigtighed for os, at der tilbydes sa stor fleksibilitet som muligt for at udbygge
og tilpasse kgkkenet efter indflytning. Sa man kan fa det som man vil have det uden ressourcespild.

Indvendige dgre: Hvidmalede celledgre som Swedoor. Dgrgreb udfgrt som type Ruko 408, rustfri
stal med rosetter. Dgrstopper udfgres som rustfri stal.

Bad: Lyse gulvklinker 30X30 cm, i blokforbandt. Det skal bemerkes, at de pa lejlighedsplanerne
viste flisestgrrelse og mgnster blot er en signatur og ikke et udtryk for fliseformat eller mgnster.
Vegfliser 30X30 cm 1 bruseniche, gvrige vagge hvidmalede. Inventar som Tvis, Svane, HTH eller
tilsvarende kvalitet med bordplade inkl. underlimet porcel@nvask. Spejl monteres over bordpladen.
Armatur og bruser som Grohe. Toilet med 2-skylsfunktion. Belysning: LED spotlys. Installation til
vaskesgjle

Indvendige trapper i boliger (r&ekkehuse): Trappe med hvide stgdtrin og vanger samt trappetrin og
handliste i matlakeret eg.

Opvarmning: Fjernvarme eller varmepumper.

Ventilation: Decentral ventilation i alle boliger. Friskluftsindtag fra facader og afkast over tag.
Varme: Der installeres gulvvarme i alle boliger.

El-installation Udfgres iht. sterkstrgmsbekendtggrelsen afsnit 6. Der udfgres 1 stk. tomrgr i hvert
varelse og stue til antenne/data/telefon. Den kommende ejerforening skal saledes indga en aftale

med en tele-/dataleverandgr for at fa signal.

Lavenergi: Huset opfgres med isolerings- og tethed som Lavenergiklasse 2020, for sa vidt angar
bygningens samlede energiniveau, overholder byggeriet BR 2018.



Felleslokaler:

INDVENDIGT

Indvendige vegge: Hvidmalede vegge med Svanemarket maling.

Lofter: Hvidmalede lofter, malede med Svanemarket maling. Der ops@ttes akustiklofter 1 spisesale.
Belysning: Fast belysning i opholdsarealer forsynes med PIR sensorer.

Gulve: Svanemarket Linoleumsgulv. Farve og kvalitet velges 1 samarbejde med Werk.

Kgkken: Der installeres et storkgkken dimensioneret til at kunne betjene 1 alt 44 boliger der skal
spise sammen fire dage om ugen, aret rundt. Der monteres professionelt kgkkeninventar. Endelig

indretning/disponering af kgkken afventer projektering.

Indvendige dgre: Glatte hvide dgre med kraftige stalbeslag. Dgrgreb udfgrt som type Ruko 408,
rustfri stal med rosetter. Dgrstopper udfgres som rustfri stal.

Opvarmning: Varmepumper eller fjernvarme.

Ventilation: Der installeres ventilationsanlag iht. geldende bygningsreglement.

WC og Bad: Handvaske og toiletter med 2-skylsfunktion monteres som pa plantegning.
Fallesvaskeri: Der udfgres installationer til vaskemaskiner og tgrretumbler. Vaskemaskiner tilsluttes
regnvandsgenanvendelse. Maskiner opsa&ttes og driftes af professionel leverandgr med
brugerbetaling. Omfang af maskiner fastlegges 1 samarbejde med leverandgr.

Musiklokalet lydisoleres.

Inventarpulje: Ved aflevering af bofallesskabet til bofellerne overdrages en inventarpulje til
feellesskabets ejerforening pa  440.000,00 kr. inkl. moms. til brug for bofzllesskabets egen
indretning af alle felleslokaler mv.

Adkomst til 1. sal af felleshuset etableres for gangbesvarede i form af stolelift.

UDVENDIGT

Facader

Barende konstruktioner udfgres i tre, med facadebekledning i sort skiffer og tre. Begrgnnede
felter. Der er strenge krav 1 lokalplanen til facadeudtrykket, som skal godkendes endeligt af
Ballerup Kommune.

Tage

Generelt udfgres tagflader med tagpap med 10 ars produktgaranti. Skra tagflader udfgres med

tagpap inkl. listedekning, tagpap med 10 ars produktgaranti. Der udlegges grgnt tag pa udvalgte
dele af tagfladen. Tagrender af stal. Der etableres fast ovenlys i omfang som vist pa boligplanerne.



Dgre og vinduer

Udvendige vinduer og dgre i facaderne er tra@/aluminium. Indvendige overflader i farven hvid.
Udvendige rammer afsluttes med overflade i aluminium. Oplukkelige vinduer udfgres med
bgrnesikring pa 1. og 2. sal. Rude i 3-lags energi glas. Indgangsdgr til boligen er en plan pladedgr.
Dgren er forsynet med standard lasekasse og med greb. Terrassedgre udfgres som ramme dgr med
glas, greb iht. fabrikantens standard.

Trapper og vern:

Trappen udfgres i varmgalvaniseret stdl med o-riste trin, pladevanger, balustre i fladstal og
stalrgrshandlister. Varn pa tagterrasser og altaner udfgres med galvaniseret balustre og handliste i
fladstal.

Gulv pé altaner udfgres i tree. Gulv pa altaner i forbindelse med adgangstrapper og svalegange
udfgres i galvaniseret staltrin.

Solceller: Der monteres som minimum solcelleanleg pa taget af felleshuset, svarende til geldende
energikrayv, iht. energiklasse 2020.

Terrasse og have: Forhave pa ankomstsiden udfgres med gra betonbel@gningssten samt
afgrensende beplantning, som pa plantegninger. Baghave udfgres med terrasse i gra
betonbel@gningssten.

Beskrivelse af felles udearealer:

Gardrum: I gardrum etableres naturlegeplads. Herudover klarggres gardrummet med muld til at
bofellesskabet kan etablere nyttehaver, frugttreer og lignende. Ngdvendig indretning af
gardrummet for at overholde myndighedskrav til gardrummet til f.eks. adgangsveje,
affaldshandtering mv. udfgres af entreprengr. @Pvrige arbejder udfgres af bofallesskabet efter
aflevering af byggeriet.

Designet af gardrum planlegges i samarbejde med en arbejdsgruppe nedsat af de kommende
beboere. Arbejdsgruppen vil siledes fa stor indflydelse pa design og funktioner, herunder vil
gruppen vare med til at beslutte, hvorvidt der skal installeres udekgkken, legeplads, tgrrestativer,
drivhuse, hgjbede, vildmarks spa m.v. Der er afsat 150.000, kr. inkl. moms til etablering af
gardrummet.

Depotplads: Der udferes skure 1 terren til lejlighederne, placeret iht. situationsplanen. Depotplads
til reekkehusene etableres i egen bolig. Skurene bekledes med enten sort skiffer eller trae. Tagflader
belegges med tagpap med 10 ars produktgaranti. Tagrender af stal.

Cykler og ladcykler: Der etableres aflaste pladser til cykler og ladcykler. Endvidere cykelparkering i
terreen og i gardrum.

Postkasseanleg: Postkasseanlaeg som MEFA

Affald: der etableres falles affaldsomrade ved falleshuset som vist pa tegningerne.



Tilvalg 1 boligen: Der vil i et vist omfang vere mulighed for tilvalg i boligen som skal bestilles
inden byggeriet igangsattes.

Disse vil inkludere:

* Opgradering af hvidevarelgsninger til hgjeste klimastandard.

 Solcellepakke, der kan ggre den enkelte bolig selvforsynende med strgm.

 Tagterrasser kan tilvelges H og I boligerne.

Det vil 1 et nermere men ikke endeligt fastlagt omfang vare muligt at tilvelge toilet og
badeverelseslgsninger. vrige @ndringer af boligerne, inklusiv tilvalgte vegge til verelser
foretages af den enkelte husstand efter indflytning.

Nermere vilkar for tilvalg fremgar af tilvalgskatalog, som er under udarbejdelse. Mulighederne for

ovenstaende tilvalg er dog afhangig af byggeriets/projekteringens stadie, idet tilvalg skal foretages
inden byggestart for, at de kan na at blive indarbejdet i projektet.



